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Bevezetes

Bilko Istvan konyvebdl atvett helyszinrajz a
hét évtizeddel ezeldtti Csémet abrazolja. Ha
valaki az akkoriak kozul itt teremne valdszinG-
leg csak a templomunkra ismerne ra; a ll. vi-
laghabort ota egy (j telepulést épitettink, és
a kornyezg vilagra is csodalkozva néznek a
csémi gyerekek a Bilka konyv tabloképeirdl.

Bizom benne, hogy a kovetkezg hetven év
békés, folyamatos fejlddéssel fogja Csémet
elérni, nem fogjuk olyan gyokeresen megval-
toztatni a falunkat, mint ahogy az a habora
utan tortent.

Ez az arculati kézikonyv, ennek a fejlédésnek
egy pillanatképe és egylttal tanacsadoja is
azzal, hogy épitésszemmel mutat tukorképet,
6s ad javaslatokat a tovabbépités madjara
Ugy, hogy a folyamatossag és a megléve tisz-
telete is jellemzd legyen a falunkra.

Kérem, nézegessék, olvassak ezt a konyvet és
legyenek partnereink a telepulésképvédelmi
rendeletink megalkotasaban.

Dian Erzsébet polgarmester

1. &bra: Oregcsém 1945-ig, Forras: (Bilkd 2005)
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Ssém puazla
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2. abrar A 2. katonal felmérés (1860-69), a kataszteri térkép (1886), a 4. katonai felmérés (1941} s a Googlemaps
kivagatai

CSEM BEMUTATASA

Csém 2016-ban* 393 f& lakost kozség Komarom és az M1-es autopalya
kozott, terllete 628 ha. Els@ okleveles emlitése 1209-bél szarmazik, de a
karnyékbeli kozségekhez hasonldan a tordk idékben elpusztult. Ujraéle-
dése utan csak 1989-ben lett onallo.

A telepulésral kivalo, olvasmanyos helytorténeti konyvet irt Bilko Istvan,
toténeti vonatkozasu részei nagy segitségére voltak ennek a konyvnek is.
A telepllés beépitésének, formajanak a valtozasarol a legtobbet a katonai
felmérések alapjan lehet megtudni. Az aktualis ortofotoval 6sszehason-
litva a falu mai beépitett terliletén az 1. katonai felmérés idejen a XVIIl. sza-
zad masodik felében még semmi sem volt. A két XIX. szazadi térképen; a
2. katonai felmérés térképén és a kataszteri térképen a ma is megléve
templom kornyékén talalhatd Csém puszta, vagy az 1941-es felmérés
szerint Oregcsém, melynek teriiletén — a kataszteri térképen mar lathato
templomon kivil — csupa olyan, majorsagi épulet all, amelynek ma mar alig
talalni nyomat.

Mindenesetre a mainal sokkal kevesebb hazban is 1848-ban 151 lakosa
volt mar Csémnek és a mai Béke utca, valamint a 13-as Gti csomoponttol
az egykori Uj major felé tartd Gt vezetése is megegyezett a mai utddjukkal.

A csémi foldeken a masodik vilaghabor( utan az allami gazdasag, jelenleg
a Komaromi Mezégazdasagi Rt. gazdalkodik. A falu mai formajaban els¢-
sorban az allami gazdasagban dolgozdk letelepitésére alakult ki, noha a
helytorténeti konyv azt is igazolja, hogy sok dregcsemi csalad leszarma-
zotta is lakik a mai Csémben.

A hatalyos rendezési terv az autopalya és a 13. sz. (t északkeleti szoglet-
ében lévo foldeket gazdasagi terlletfelhasznalasba sorolta; ezen a tertle-
ten eddig egy Uzem éplilt fel (Sano), mint egy Gjfja megélhetés lehetdsége.

* KSH Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve 2016.



1. kép: Szent Anna katolikus templom
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Csém kozség terdletén a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa szerint védett
természeti érték nincsen. Az Orok-
segvedelmi adatszolgaltatas sze-
rint a telepllésen nyilvantartott
miemlék nincs, a négy régészetile-
I6helyen romai kori és kdzépkori le-
leteket talaltak a Magyar Nemzeti
Mdazeum régészeti adatbazisa sze-
rint.

A telepulésen helyi védelem alatt
allé épulet sincs, helyi védelemre
méltd a telepllés 1855-ben fel-
szentelt, klasszicista jegyeket viseld
Szent Anna temploma, melyet
(Csem kegyura az esztergomi érsek
ajandékozott a telepulésnek.

A I, villaghabori elstti Oregcsém
éplleteibdl csak az egykori iskola-
tanftolakas all csaladihaznak atala-
kitva,, és a habora tajan épult az (j
iskola a mai mavelédési haz; helyi
védelmre szintén érdemes épllet.

Csem érseki kegyri birtok maltjara
emlékeztet atemetsben 1817-ben
felallitott adomany kereszt is.

2. kép: Adomanykereszt a temetdben
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B0, EVEeoRBULEDA BHLEKERE RESAITTETTE
CSI35H] kBzsB6 LAKESSABA

CSISH. 1996 . ATBUSRTUS 22,

1. képsorozat Oregcsémi hazak (?)

A csémiek szeretettel emlékeznek a Koremendi Janos tanitara, akinek; kérel-
meinek lehet koszonni az (j iskolat, a mai mivel@dési hazat is, amely épitése
a habor( elgtt kezdddott el, de csak a habor( utan fejezédott be. Kormendi
kantortanito emléktablaja a fels sori képen lathato régiiskola és tanita lakas,
majd lelkészlakaskent is miikodd épllet falan van. A templomon kivil ez az
egyetlen haz, amelyik lathatd az regcsémi térképvazlaton és még all. A haz
ma csaladihazként mikadik, mar csak a tomege és talan a nyilasrend emlé-
keztet az eredetiiskolaépuletre.

Az also két képen lathato, az egykori cseléedhazakra emlékeztetd epuleteket
nem talatuk meg a Bilka féle konyv helyszinrajzi vazlatan, de ha nem is altak
még 1945-ben, akkor is a majorsagi hangulatot idézik, sok atalakitas utan
nem a legjobb allapotban. Nem maguk az éplletek, hanem az ilven fajta, -
ma sorhazasnak nevezett — beépités, a tér hasznalata szempontjabol akar a
még nem beépitett tartalétertletek mintaja lehet; stribb beépités, kicsi ker-
tek az egyes sorhazi egységekhez kozvetlendl csatlakozva, de nagyobb ko-
z0s kertek — legalabb a gyerekek szamara fontos — kozosségi térként,
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Akozség milleniumi emlékparkkal emlékezett meg az allamalapitas 1000. évforduldjara. Itt allitottak emléket a Il. villaghabo-
ris aldozataiknak is.

A park a sportpalyaig vezetd széles sétany része is, egy (j mingség hirndke a faluban, mely a templom mellett kijeloli a falu-
kozpontot is.




ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK
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2. kép: Jellemzd csemi utcakép utcara lejts, leggyakrabban satortetds, ritkabban nyeregtetds épuletekkel.
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[ rakoteret

E tervezett lakoterilet

R z \ [ gazdasagi terilet

- mez&égazdasagi teriilet

- banya

3. abra: EItérd karakter( telepulésrészek
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3. képsorozat: A lakoterulet karakterét meghatarozo gyakori épulettipusok. illetve az utolso kettd épulet a karakterhez illeszkedd 0j
epites( illetve bovitett lakohaz
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A faluban valgjaban nincsenek eltérd karakter( telepu-
lésrészek; a 3. abra szerint kilonbozé szinekkel megkui-
lonboztetett terlletek a szerkezeti terv szerint kulon-
boz6 tertletfelnasznalast tertletek, ahol az eltérd ka-
taktert a teruletfelhasznalasbol eredd funkcionalis k-
lonbségek okozzak. A sotétebb rozsaszinnel jelzett te-
ruleten belll ugyan nagyon eltérg méretd telkek vannak
—alegszélesebb és legmélyebb; kdzel 20*100 méteres
telkek a Béke utca mellett; mégszélesebb; kdzel 40 mé-
ter széles, de kisebb mélységl telkek a Klapka Gyorgy
utca keleti szakasza mentén és sokkal kisebb méret(;
900 m2 kortli tertlet( telkek a harmadik utca; a Nyarfas
utca mentén — meégis a beépités karaktere nagyon nem
kilonbozik. A két hosszabb utca mentén a 2. képsorozat
szerinti utcakép tdlnyomo részt foldszintes satortetds
éplletekbdl all, ritkan jelennek meg kozottuk Gjabb épi-
tés, vagy atalakitott két szintes épuletek, illetve az ut-
cara mercleges gerinc{ épuletek tobbsége is kontyalt,
vagy utcaval parhuzamos gerinc( éplletek jellemz&k az
utcaképekre 3. képsorozat.

El6fordulnak ténylegesen kétszintes, vagy nagy tetéfel-
épitmeényuk miatt kétszintesnek kinézg, illetve orom-
zattal az utca felé forduld éplletek is. Utobbiak még el-
fogadhato modon illeszkednek az utcaképbe, ha nem tdl
széles (6-7 m-es) az utcai homlokzatuk — mint az 3.
képsorozat utolso eldtti képén lathato haz, igy ugyanis a
tetd érzékelhetd tomege nem sokkal nagyobb, mint a
tobbi éplleté.

A lakétertleten beltl megkulonboztethetd a falukoz-
pont; elsdsorban a templom és a kordldtte léva éplle-
tek, amelyek kozul elég szinvonalas a mlvelddéesi haz.
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4 kép: Utcara merdleges gerinci nyeregtetés éplletek a Béke utca nyugati részén Valgszindleg 5. kép: Afalu 0j utcaja a Nyarfas utca; it vannak a satortets lakohazak divatja utani idékben épult
ezen arészenindult meg a Il vilaghabor( utan az egyéni telkek kialakitasa és a lakohaz épités, lakohazak., az el6bbi képen lathatokhoz hasonloan utcara meréleges gerincl nyeregtetékkel
kovetve az dregcsémi hazak tomegformalasat és Iéptékét

Az elgbbi két képen lathatd beépitések eltérnek a falu nagyobb részére jellemz6, az el6z6 oldalon lathatd mintatal, igy akar kilon lehatarolast is lehetne ezeken a tertleteken meghata-
rozni. Az elgbbi hely a Béke utca nyugati vége azonban a hazak jo méretei miatt nem Ut el nagyon az el6z6 oldalon lathato utcara lejtd tet6tomegl beépitésektdl, az sem zarhato ki,
hogy lassan ezek az éplletek is a tobbségi minta szerint éplilnek at.

Az Gjabb, Nvyarfas utcai épliletek tobbsége a tetdtérbeépités miatt mas aranyl, mint a Béke utcai elddeik. Itt eddig a rovid utcacska nyugati oldali beépitése egységesen alakult, de az
utca keleti oldala még kialakulatlan, a korabban bemutatott, habor( utani cselédhazak az utcavonaltol mélyebben helyezkednek el, sorsuk is befolyasolja az utca keleti oldalanak beépi-
tését, a rendezési terv felllvizsgalata soran lehet részletesebben foglalkozni ezzel a terllettel; elképzelhet, hogy ezen az oldalon mar nem tdloldali minta lesz a meghatarozo, ezért
sem célszer( ezeket a beépitéseket onalléan lehatarolni.



6. kep. A Sano ipari telephely epuletel
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A tartalék lakoterdletek beépitésére akar szigo-
ribb szabalyozassal az eddigitél eltérd karakterd
beépitést is eld lehetne irni, azonban a teleptilés
demografiai adatai azt mutatjak, hogy gyors be-
épllésik nem varhato, ezért a fébemaradd ha-
tasy fejlesztés elkertilése érdekében mégsem
célszer( (j karakter(i beépitést elvarni.

A funkcionak megfelelen nagyobb tomeg(i épl-
let all az autépalya melletti gazdasagi terlleten,
varhatoan az esetleges késgbbi izemi éplletek is
a meglévéhoz hasonlo; egyszer( tomegd, zar-
tabb homlokzatd, a technologianak megfelelden
kilonbozd magassagl részekbal allo tipikus ipari
éplletek lesznek.

A 3. abra eltérd szinnel jelzi a mezdgazdasagi te-
riletet; a tehenészetet. Ittis a funkcidnak megfe-
lelg, de alacsonyabb, magastetds éplletek allnak,
jellemzéen a kozel azonos épllettipusok ismét-
I6dnek.

A hamadik, onalld szinnel jelolt gazdasagi tertlet
a kavicsbanya terdlete. Itt ugyan nem all épulet,
de a telepulés karaktere szempontjabél azért fi-
gyelemre méltok a felszini banyak, mert felha-
gyas és rekultivacio utan akar a telepulés szabad-
idds tertletei is lehetnek, igy célszerd figyelem-
mel kisérni a rekultivacios terviket.



EPITESZETI UTMUTATO

hideg szineket — kulonosen nagy fellleteken — kerdlni kell. A fenti
szinmintak kozul inkabb az also hat mintat lehet javasolni

Atelepulések telepllésépitészeti mingsége elsdsorban a nyilvanos terek formalasatal; térrendszerétél flgg beleértve a
kozterlleteket és a kozépuleteket egyarant. Térfalként nem kevésbé fontosak a telepllés tematikus beépitései; elsg-
sorban — altalaban és itt is — a lakoterlletek; kis telekszélességek esetében novénytakaras nélkdl nem szerencsés, ha
egy-egy utcan belll a szomszédos éptuletek karaktere nagyon kulonboza.

A kozterek mindsége fligg a terek aranvaitdl, térfalaitol, berendezéseitdl, és attol, hogy az adott kozterllet hogyan
illeszkedik a telepllés térrendszerébe; bejarva hogyan tarul fel a telepulés szdvete.

Csém els@ utcaja a katonai felmérések, a templom elhelyezkedése és a lakohazak becsdilt kora alapjan a Béke utca, ez-
utan nyilt meg a Klapka utca, majd a két onallo beépitéssel is rendelkezd keresztutca; a Nyarfas utca és a Klapka utca
kdzel E-D-i tengely( része. Az utcakban nagyon eltérek a telekméretek, mégis a beépités mindegyik utcaban jellegében
azonos; foldszintes, az utcafelé lejt6 magastetds hazakkal tortént, tobbségében egy kialakult el6kert mogotti épitési
vonalon. Maga a beépitési mod leggyakrabbam oldalhataron allg, de vannak ikres beépités(i telkek is a Klapka utcaban.
A Klapka utcai dupla szélességli telkek fenntartasa teleptlésképi szempontbdl nem indokolt, az érintett lakok egyetér-
tése esetén a 40 méter széles telkek kettéosztasa megengedhetd. A Klapka utcaban gyakori az utcai fasitas, illetve tujak
telepitése. Az utcai sorfak telepitése, amint azt a falukozpontbdl a sportpalyara vezetd kettds fasor is bizonyitja kedvezd
az utcakép, a teleplléskéep szempontjabdl; kedvezd lenne, ha minden utcaban sorfakat telepitenének. kedvezdbbek a
lombhullaté fak, melegben arnyékolnak, télen viszont nem, és igazan szép utcaképeket az azonos fajtasy, kozepesen
magas, széles koronajy, legalabb embermagassagra metszett torzsd fak eredményeznek. Magyarorszagon bar egyre
jobban terjednek, de tajidegenek a tujak; a meglévék tonkremenetele utan kedvezébb lenne a sorfasitasnak megfeleld
fafajokra vald cseréjik. Kedvezd ugyanakkor, ha a széles utcakon a lakok a hazuk kozelében utcakerteket hoznak |étre,
de ezekben elsgsorban a viragok, alacsony cserjék a kedvezébbek, lehetéleg telepllési kertész segitse az utcai kertek
megtervezeset.

A telepuléskép szempontjabol kedvezgbb, ha az éplletek tobbségét jelentt lakéépiiletek épitészeti karaktere hasonl;
a nagyjabol azonos szélesség( telkeken az éplletek — legalabb utcai homlokzatanak — szélessége, magassaga; a tetdk
formaja, magassaga és lejtése nem nagyon tér el egymastal, és a szinezésuk is visszafogottabb (lasd: 4. abra). Konkrétan:
az éplletek tobbségét ado satortetds lakoéplletre tekintettel ez Csém teleptilésen azt jelenti, hogy a tagolatlan utcai
homlokzat maximalis szélessége ne haladja meg a 10 métert, magassaga — a tetd kialakitasatol figgden — a 4,50 métert
a tetd hajlasszoge 40° korili legyen legfeliebb Rb° eltéréssel, legfeljebb szintén 10 méteres mélységgel. Keriilni kell a
homlokzatbdl kindvé nagymeéret( tetdfelépitményeket, mert azok valgjaban kétszintessé novelik az épllet tomegét.
Legkevésbé problémas megoldas a nem tdl sdrln elhelyezett tetGsikban fekvd tetéablak. Mivel az utcara oromzattal
forduld hazra és kétszintes hazra is van példa a faluban, az dnkormanyzat dontésétal flggden ez esetleg tovabbra is
megengedhetd, azzal a feltétellel, hogy az oromzatos haz szélessége ne haladja meg a hét métert, a kétszintes épulet
pedig az el6kerti épitési hely hatarvonalnal legalabb 5 méterrel mélyebbre kertljon.



A magyar népi épitészeti hagyomanyban a lakoépuletek
egy-egy telepllésre is jellemz6 részletformakkal, altala-
ban egyszer(, de szép arany( tomeg- és homlokzatfor-
malassal éplltek. Nem volt idegen a homlokzatok, szer-
kezetek finom diszitése sem. A telepulések épitészeti
egyseget az ott lakok egységes kultdraja biztositotta. A
XX. szazad ezt az egységes kultirat megszintette; a fal-
vak lakossaga sem csak otthon dolgozott, megnétt a
mobilitas, a divatok gyorsabban valtoznak az épitészet-
ben is, az ,uralkodo” divatiranyzat mellett az el¢zg és a
kovetkezd szerint egyarant épitenek az emberek. A val-
tozatossag azt s jelenti, hogy sokféle minta jelenik meg a
lakohaz épuleteken is, olyanok is, amiknek nincs idejuk
bensgségessé valni.

Sok épuleten lehet latni eltérg szind, anyagl, mélységl
keretekkel kialakitott nyflasokat. Ezek alapjan hivjuk fel a
figyelmet néhany megoldasra. Az 1. képen a kis és nagy
ablakon ugyanolyan széles és mintajd a keret, elgnyo-
sebb lenne, ha a kis ablak keret nélkdl maradt valna. A ke-
ret szélességéhez viszonyitva keskeny maradt az ablak-
parkany. A 2. képen a keret kélapocskakbol készdlt. A
minta elképe a terméské leéptékéhez képest tal kicsi da-
rabok miatt és az ablakbéllet festése miatt kissé mester-
kélt megoldas. A 4. kép mutatja, hogy még a keret nem
hagyomanyos formalasa esetén is kedvezébb hatas(, ha
a béllet szinezése megegyezik a keretével. A 3. képen
lév példa az egész homlokzatra jellemzd szinezési jaték
része az ablakok keretezése, mégis — részben az ablak és
az eresz kozotti faltest keskenysége miatt kedvezébb
lenne, ha esetleg csak a béllet szine lenne eltérd.
A homlokzati tagozatok tervezése nem konny( feladat.
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Az épulet részleteinek kialakitasanal azok a legjobb megoldasok, amelyek az alkalmazott anyagok es a rendelkezésre allo
technologiak lehet6ségeit egyaranyt figyelembe veszik. Az ezen az oldalaon lathaté képek azt mutatjak, hogy a Il. vilaghabort
el6tti, majorsagi épuletek idején a 2. kép szerinti ablakok voltak a szokasosak; az ilyen, allé téglalap formajd ablakak jol illenek az
egyszer( tomeg(, azonos nyilasritmust homlokzatokhoz, mint amilyenek Csém majorsagi id8kbol megmaradt epdletel, Az 1
képen lathaté mlanyag ablak helyén korabban valoszindleg a 2. képen lathatohoz hasonlo volt. A manyag ablakoknal az itt is
lathato széles tok- és szarnykeret méret miatt nem elényads a srd osztas, a kis Uvegmeéret, de itt a karabbi allapotra valo utalas
miatt elfogadhatok az Uveg alosztal. A 3. képen szép aranyl a 3 tégla széles kémeény. A 4. képen a kis épllet tégla tagozatd
féparkanyanak mérete és tagoltsaga is illik az épulethez, mint a felhasznalt épitéanyag lehetgségeit jol hasznalo megoldas




